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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESCG OPISOWA

I. DANE OGOLNE.

1. ZADANIE:
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO NAD WARTA WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA W MIEDZYCHODZIE PRZY UL. WALY JANA KAZIMIERZA

2. INWESTOR:
Miejska Spdtka Komunalna AQUALIFT Sp. z 0.0. ul. Bolestawa Chrobrego 24 64-400 Miedzychéd

3. LOKALIZACJA INWESTYCJI:

Lokalizacja: nr dz. 205/18(czes¢); 205/4;205/20 i 205/21 jedn.ewid.:301403_4 Miedzychdd -Miasto,
obreb:0014 Miedzychod, powiat: miedzychodzki, wojewddztwo: wielkopolskie

4. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Mapa zasadnicza do celow projektowych w skali 1:500 aktualna na dziert 10.11.2021r opracowana przez
P.U.H. GEO-MED s.c. Malgorzata Flens, Tadeusz Flens, ul. Sw. Jana Pawta Il 5d 64-400 Miedzychdd
Wypis z rejestru gruntow

Wizja lokalna w terenie

Whytyczne funkcjonalno-uzytkowe okreslone w zapytaniu ofertowym

Zatwierdzona przez Inwestora koncepcja zagospodarowania terenu i koncepcja architektoniczna
opracowana 12/2021 - 01/2022 r.

Uchwata Nr LII/445/2014 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 26 lutego 2014r w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czesci obrebu Miedzychod
.Etap 1. - jednostka planistyczna 2MW/U i 2KDx.

Projekt robét geologicznych i dokumentacja geologiczno-inzynierska okreslajagca warunki geologiczno-
inzynierskie opracowane przez TPGeotechnika, dla terenu przeznaczonego pod budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego , opracowane w luty i maju 2022r.

Warunki techniczne przytaczenia obiektu do sieci wodociggowej pismo z dnia 29.12.2021r nr
TWW/6031/2021 wydane przez Miejskg Spotke Komunalng AQUALIFT Sp. z 0.0. wraz z zatacznikiem
Warunki techniczne przytaczenia obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej pismo z dnia 29.12.2021r nr
TWW/6031/2021 wydane przez Miejskg Spotke Komunalng AQUALIFT Sp. z 0.0. wraz z zatgcznikiem
Warunki techniczne przytaczenia obiektu do sieci kanalizacji deszczowej pismo z dnia 29.03.2022r nr
RI1.7021.13.2022 wydane przez Urzad Miasta i Gminy w Miedzychodzie wraz z zatacznikiem

Protokot  Zespotu uzgadniania dokumentacji dla projektowanych przytaczy : wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej

Warunki techniczne przytaczenia obiektu do sieci gazowej  pismo z dnia 10.05.2022r nr
W304/0000068045/00001/2022/00000 wydane przez PSG sp. z 0.0. oddziat Zaktad Gazowniczy w
Poznaniu ul. Za Groblg 8 61-860 Poznan, Gazownia w Nowym Tomy$lu ul. Komunalna 4 64-300 Nowy
Tomysl.

Pismo Miedzychodzkiego Przedsiebiorstwa Energetyki Ciepinej Sp. z 0.0. z dnia 03.03.2022r nr
B/010/03/22, bedace informacjg o braku technicznych i ekonomicznych mozliwo$ci przytaczenia obiektu do
miejskiej sieci cieptowniczej

Warunki techniczne przytaczenia obiektu do sieci energetycznej pismo z dnia 15.02.2022r nr
9446/2022/0D2/ZR4 wydane przez ENEA Operator sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Gorzéw Wielkopolski
Rejon Dystrybucji Migdzychdd ul. Chrobrego 11 64-400 Migdzychdd

Decyzja Burmistrza Miasta Miedzychdd z dnia 28.06.2022r nr RII.7230.52.2022/LU na umieszczenie w
pasie drogowym przytaczy : wodociggowego , kanalizacji sanitarnej i deszczowe;

Uzgodnienie koncepcii architektonicznej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.
Obowigzujace dokumenty stanowiace podstawe do projektowania :
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o Prawo Budowlane (Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej j.t. DzU z 2020r
poz.1333 z p6zn. zmianami)

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury DzU z 2002 r nr 75 poz.690, DzU z 2019 r poz.1065, DzU
z 2022 r poz.248 w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

o Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i
formy projektu budowlanego

o Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

o Polskie Normy i inne przepisy budowlane

5. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nad Wartg wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w Miedzychodzie przy ul. Waly Jana
Kazimierza.

Celem opracowania dokumentacji projektowej na etapie projektu architektoniczno-budowlanego jest uzyskanie
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i uzyskaniu pozwolenia na budowe.

II. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE

Obecnie teren, przeznaczony pod budowe nie jest zainwestowany. Teren jest czeSciowo wygrodzony od sasiednich
dziatek budowlanych.

Nieruchomos¢ posiada bezpo$redni dostep do drogi publicznej, ul. Waty Jana Kazimierza.

Wszystkie kolizje zwigzane z realizacjq inwestycji , zostang usuniete w trakcie realizacji inwestycii..

2. WARUNKI TERENOWE
Pod wzgledem wysokos$ciowym teren nieruchomosci jest zrdéznicowany , ze spadkiem w kierunku pn-zach.-
ul. Waly Jana Kazimierza.

Istniejace rzedne terenu wahajg sie pomiedzy 34,7 m npm — 37,45 m npm. Catkowita powierzchnia terenu
objetego wnioskiem wynosi 642 m2,

Teren nie posiada skarpy i nasypy.

3. ROZBIORKI | WYBURZENIA

Na terenie nie ma obiektéw kubaturowych, ktére pozostajg w kolizi z projektowanym budynkiem i
zagospodarowaniem terenu. Teren jest cze$ciowo utwardzony — na fragmencie dziatki znajdujg sie ptyty betonowe i
chodnik.

4. ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA PODZIEMNA
Na terenie znajdujq sie sieci uzbrojenia terenu:
o zewnetrzna instalacja kanalizaciji sanitarnej ze studzienkami sanitarnymi
zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej ze studzienkami
zewnetrzna instalacja energetyczna
zewnetrzna instalacja gazowa
zewnetrzna instalacja wodociggowa
Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej kolidujg z projektowanym budynkiem i na etapie projektu
zostang rozebrane i wykonane wg nowych tras..

5. ZIELEN ISTNIEJACA
Na terenie znajduje sie urzadzona zielen niska i ,dzikie” trawniki.

lll. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje dziatki potozone w Miedzychodzie przy ul. Waty Jana Kazimierza i
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obejmuje teren nastepujacych dziatek: nr dz. 205/18(czes¢); 205/4;205/20 i 205/21  jedn.ewid.:301403_4
Miedzychod -Miasto, obreb:0014 Miedzychdd, powiat: miedzychodzki, wojewddztwo: wielkopolskie.
Teren pod projektowang inwestycje od strony pn — zach. przylega do dziatki drogowej ul. Waty Jana Kazimierza, od
strony pn-wsch. i pd-zach. przylega do dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Od strony pd-wsch.
znajdujg sie budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej, ktére znajdujg sie bezposrednio przy wewnetrznym ciggu
komunikacyjnym, prowadzacym do przej$cia bramowego w budynku mieszkalnym, usytuowanym od strony ul.17
stycznia.
Projektowana inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP Uchwata Nr LII/445/2014 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia
26 lutego 2014r w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychéd — dla
czesci obrebu Miedzychdd .Etap 1. - jednostka planistyczna 2MW/U i 2KDx na terenie — Jednostki strukturalnej nr 1
,Centrum”.
Na w/w terenie zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny 2 kondygnacyjny z 3 kondygnacjg w poddaszu
budynku z przejsciem bramowym, stanowigcym potaczenie jako ciag pieszy z przejSciem bramowym w budynku od
strony ul.17 stycznia. Parter budynku znajduje sie na wysokosci 75cm powyzej ul. Waty Jana Kazimierza. Docelowo ,
po wykonaniu nawierzchni ulicy i chodnikow od strony ul. Waty Jana Kazimierza, roznica terenu pomiedzy
chodnikiem, a parterem bedzie wynosita zaledwie 10cm.Ostatnia kondygnacja zaprojektowana jako ukryta czesciowo
pod stromym dachem.
Z wejscia bramowego zaprojektowano 4 wejscia:
o do mieszkania w parterze dostosowanego dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych
e o pomieszczenia technicznego
e do pomieszczenia na wozki i rowery
o gldwne wejscie do budynku —korytarz z klatkg schodowg z dostepem do mieszkan na wszystkich
kondygnacjach
W budynku zaprojektowano 11 lokali mieszkalnych.
Projektowane zagospodarowanie terenu polega na:
e demontazu istniejgcego uzbrojenia podziemnego kolidujacego z inwestycjq
¢ wykonaniu przetozenia instalacji uzbrojenia podziemnego kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;j
na terenie
e wykonaniu przylagcza wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, przylacza
energetycznego wraz z zewnetrzng instalacjg na terenie i zewnetrznej instalacji gazowej
o budowie obiektu kubaturowego — budynku mieszkalnego wielorodzinnego
e wykonaniu nawierzchni utwardzonych dojazdéw, stanowisk postojowych i chodnikéw
e wykonanie elementéw zagospodarowania terenu - elementéw matej architektury i wiaty na miejsce
sktadowania odpadéw komunalnych w wydzielonych pojemnikach do segregacji odpadéw
e wykonanie nasadzen zieleni niskiej i wysokie;
uporzadkowanie terenu.
2. WYKAZ PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW ZGODNIE Z OZNACZENIEM NA RYSUNKU PZT-1.01
Budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany w Migdzychodzie przy ul. Waty Jana Kazimierza

3. PROJEKTOWANY OBIEKT KUBATUROWY
Budynek mieszkalny wielorodzinny

e Diugosc 18,73 m
e Szerokos¢ 14,63 -15,00 m
e Rzedna terenu istniejacego przy najnizej potozonym wejsciu 80,30 m n.p.m.
e Rzedna posadzki £ 0,00 = 35,50 m n.p.m.
o Wysokos¢ w kalenicy liczona od poziomu 0,00 budynku 11,98 m
e Kubatura 2950 m?
o llos¢ kondygnacji naziemnych 3
o llos¢ kondygnacji podziemnych brak
o Powierzchnia zabudowy 276,37 m?2
e Powierzchnia uzytkowa 623,84 m2
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w tym:
o pow. uzytkowa lokali mieszkalnych 508,14 m?
o pow. uzytkowa czesci administracyjnej 25,14 m?
o pow. uzytkowa czesci wspolnych —klatka schodowa i korytarze 90,56 m?
¢ Kat nachylenia potaci i spadek potaci dachowe; 25°1.43,63 %

e Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zostat zaprojektowany

4. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTEM BUDOWLANYM

4.1. PROJEKTOWANE PLACE | NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

Zaprojektowano nawierzchnie utwardzone stanowigce dojazd do projektowanych stanowisk postojowych.
Uktad warstw nawierzchni:

e warstwa $cieralna z kostki brukowej betonowej typu EKO 8cm

e podsypka cementowo-piaskowa 1:4 3cm

e warstwa kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 20 cm

e warstwa odbudowy pomocniczej z mieszanki zwigzanej cementem

(z wytworni) klasy C3/4 15¢cm
Laczna grubosé warstw konstrukcji nawierzchni L:46 cm
4.2. CHODNIKI
Uktad warstw nawierzchni:

e warstwa $cieralna z betonowej kostki brukowej 6cm

® podsypka cementowo-piaskowa 1:4 3cm

e warstwa ulepszonego podtozg z mieszanki zwigzanej cementem

(z wytworni) klasy C1,5/2 10 cm
taczna grubosé warstw konstrukcji nawierzchni 2:19cm

5. SPOSOB ODPROWADZENIA SCIEKOW

Scieki bytowe z projektowanego budynku bedg odprowadzane poprzez projektowane przytacze sieci kanalizacyjnej
na sasiedniej dziatce.

Wody opadowe i roztopowe z dachdéw oraz nawierzchni odprowadzone bedg do poprzez projektowany odcinek
kanalizacji deszczowej na terenie dziatki i dalej poprzez projektowane wg odrebnego opracowania przytacze
kanalizacji deszczowej do sieci kanalizacyjnej.

6. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Komunikacja na terenie objetym projektowanym zagospodarowaniem odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy
zjazd z drogi publicznej oraz przez projektowane nawierzchnie utwardzone stanowigce dojazd do projektowanych
stanowisk postojowych oraz projektowane chodniki.

Na terenie , dla mieszkan w budynku nie zaprojektowano stanowisk postojowych.

Usytuowanie wszystkich miejsc postojowych dla budynku w iloSci 1miejsce na jeden lokal mieszkalny przewiduje sie
na ogdinodostepnym parkingu, na terenie dziatki nr 216. od strony ul. Waty Jana Kazimierza.

7. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Dostep do drogi publicznej odbywa sie istniejagcym zjazdem publicznym z ulicy Waty Jana Kazimierza.. Dostep do
drogi publicznej nie ulega zmianie.

8. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
Zaprojektowano instalacje zewnetrzne uzbrojenia terenu w zakresie:

o |Instalacji kanalizacji sanitarnej —zewnetrzny odcinek kanalizacji sanitarnej kolidujacy z projektowanym
budynkiem zostanie zdemontowany i utozony wg nowej trasy .Przylacze kanalizacji sanitarnej
zaprojektowano do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ul. Waty Jana Kazimierza ,na
podstawie uzyskanych warunkow technicznych

o |Instalacji kanalizacji deszczowej — zewnetrzny odcinek kanalizacji deszczowej kolidujacy z projektowanym
budynkiem zostanie zdemontowany i utozony wg nowej trasy .Przylacze kanalizacji deszczowej
zaprojektowano do sieci miejskiej kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w ul. Waty Jana Kazimierza ,na
podstawie uzyskanych warunkéw technicznych

o Instalacji wodociggowej — odcinek zewnetrznej
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¢ instalacji wodociggowej zaprojektowano w przejezdzie bramowym, ktory taczy 2 czesci budynku w parterze.
.Przytacze wodociggowe zaprojektowano do wskazanej projektowanej sieci miejskiej wodociggowej
zaprojektowanej w ul. Waty Jana Kazimierza ,na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych

o Instalacji energetycznej — odcinek zewnetrznej instalacji energetycznej usytuowany w przejezdzie
bramowym, tgczacy 2 czesci budynku w parterze i doprowadzony do o$wietlenia terenu przy budynku.
Przylacze energetyczne zaprojektowano do wskazane] istniejace] sieci miejskiej energetycznej
zaprojektowanej w ul. Waly Jana Kazimierza ,na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych. Ztacze
kablowe usytuowane na $cianie zewnetrznej budynku od strony ul. Waty Jana Kazimierza. Obiekt zasilany z
projektowanego ZK. wraz z przytaczem jest w zakresie dostawcy energii (Enea Operator Sp. z 0.0.) - poza
zakresem niniejszego opracowania

o |nstalacji gazowej — odcinek zewnetrznej instalacji gazowej zaprojektowano ze skrzynki gazowej znajdujacej
sie w przejsciu bramowym w budynku przy ul.17 stycznia nr 53 , i nastepnie potaczony z projektowanym
budynkiem od strony ul. Waly Jana Kazimierza. W przejsciu bramowym , na S$cianie budynku.
zaprojektowano dodatkowg skrzynke gazowg z MAG -iem .Witaczenie do sieci gazowej w punkcie
pomiarowym za gtéwnym kurkiem.

o |nstalacje teletechniczne —podtgczenie do zewnetrznej instalacii teletechniczne;

9. UKSZTALTOWANIE TERENU | PROJEKT ZIELENI

Zaprojektowano niwelacje terenu w otoczeniu projektowanego budynku. Poziom posadowienia budynku nawigzuje
do rzednej terenu na parkingu od strony ul. Waty Jana Kazimierza. Ze wzgledu na réznice terenu wzrastajace w
kierunku ul. 17 stycznia,. Projektowany chodnik uksztattowany z tagodnym wznoszeniem w kierunku wiaty na
odpady komunalne, w pojemnikach i kontenerach , podlegajace segregacji. Na terenie wyznaczono ptaskie miejsca z
taweczkami. Teren poza utwardzeniami zostanie zagospodarowany zielenig niska i wysoka.

Gatunki drzew oraz elementy matej architektury zostang szczegdtowo opracowane w projekcie technicznym.

10. MIEJSCA POSTOJOWE’

Zgodnie z zapisami MPZP dla obiektu nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych — 1mp na 1 lokal
mieszkalny, przy czym miejsca te mogg zosta¢ zapewnione na terenie ogoéinodostepnego parkingu od strony ul.
Waly Jana Kazimierza

11. OGRODZENIE TERENU

Istniejacy teren obecnie jest wyrodzony murem petnym wzdtuz dtuzszych granic dziatek. Wg projektu wygrodzenie
terenu pozostanie bez zmian poza projektowanym budynkiem. Na etapie projektu technicznego zostang podane
rozwigzania techniczne dla tego ogrodzenia.

12. INFORMACJE O ZGODNOSCI OPRACOWANIA PROJEKTOWEGO Z UCHWALA MPZP DLA M.
MIEDZYCHOD
Projektowana inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP Uchwata Nr LI1/445/2014 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia
26 lutego 2014r w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Miedzychod .Etap 1.
Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie jednostki planistycznej 2MW/U i 2KDx - jest to teren — Jednostki
strukturalnej nr 1 ,Centrum”.
— 2MW/U- terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
- 2KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych
Wg zapiséw MPZP zgodnie z § 9 pkt 2 ustala sie lokalizacje
a) nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych w zwartej zabudowie
srodmiejskiej,
b) nowej pierzei zwartej zabudowy $rodmiejskiej wzdtuz ustalonych na rysunku planu
obowiazujacych linii zabudowy w pétnocnej czesci terenéw 1MW/U, 2MW/U i 3MW/U wzdtuz ul.
Waly Jana Kazimierza,

c) wytacznie ustug nieucigzliwych,
d) przejs¢ bramowych do wewnetrznych dziedzincow lub pasazy w miejscach oznaczonych na

rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ w miejscach wyznaczonych przejs¢ bramowych
lokalizacje przerw w zabudowie oraz dojs¢ i dojazdéw;

e) urzadzen budowlanych;
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Spetniono nastepujace wymagania:
- zaprojektowano nowy budynek mieszkalny wielorodzinny w zwartej zabudowie pierzei w obowigzujacej linii
zabudowy wzdtuz ul. Waty Jana Kazimierza

Wg zapiséw MPZP zgodnie z § 9 pkt 6 ustala sie :

o ustala sie stosowanie dachéw stromych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45° w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci, krytych dachdwka, przy czym dopuszcza sie dachy
plaskie dla budynkdw gospodarczo-garazowych i czesci budynkdw stanowigcych oficyny;

Spetniono w/iw wymagania:
- zaprojektowano dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowej 25° w odcieniu czerwieni , kryty dachowkg

Wg zapiséw MPZP zgodnie z § 9 pkt 7 ustala sie :
o ustala sie sytuowanie gtéwnych kalenic dachdw zgodnie z rysunkiem planu;

Spetniono w/iw wymagania:
- zaprojektowano gtowna kalenice dachu zgodnie z rysunkiem planu;

Wg zapiséw MPZP zgodnie z § 9 pkt 8  ogranicza sie wysokos$¢ budynkow na terenach:

e 4MW/U- do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 15,5 m, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje trzeciej kondygnacji nadziemnej wytacznie w poddaszu uzytkowym,

e 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U oraz 8MW/U dla:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych - do dwéch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 11,5 m, przy czym w budynkach przylegajacych do wyznaczonych na rysunku
planu obowiazujacych linii zabudowy w pasie o szerokosci 15m od obowiazujacej linii zabudowy
dopuszcza sie lokalizacje trzeciej kondygnacji nadziemnej w poddaszu uzytkowym i wysokos$¢ nie
wieksza niz 15,5 m,
- budynkdw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,0 m,

Spetniono w/w wymagania:
- zaprojektowano budynek o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych - 3 kondygnacja w poddaszu uzytkowym i wys.
15,5m w pasie szerokosci 15m od obowigzujgcej linii zabudowy ;

Wg zapiséw MPZP zgodnie z § 9 pkt 9 ogranicza si¢ powierzchnie zabudowy do:
a) 100% dziatki budowlanej dla terenu 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U i 4AMW/U,
b) 70% dziatki budowlanej dla pozostatych terendw;

Spetniono w/w wymagania:
- zaprojektowano budynek , stanowiacy na terenie 2MW/U 66,12% pow. zabudowy w stosunku do jednostki

Wg zapisdw MPZP zgodnie z § 9 pkt10 ogranicza sie wskaznik intensywnosci zabudowy
a) od 1,6 do 4 dla terenu 4MW/U,
b) od 0,5 do 2,8 dla pozostatych terenéw;

Spetniono w/w wymagania:
- dla zaprojektowanego budynku wskaznik zabudowy wynosi 1,98 ( pow. catkowita 829.11 m? pow. dziatek 418m?)

Wg zapiséw MPZP zgodnie z § 9 pkt11 ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna;
a) 0% dziatki budowlanej dla terenu TMW/U, 2MW/U, 3MW/U i 4MW/U,
b) nie mniejsza niz 12,5% dziatki budowlanej dla pozostatych terendw;

Spetniono w/w wymagania:
- zaprojektowana pow. biologicznie czynna stanowi 27,8%
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13. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU - BILANS TERENU

Lp. BILANS TERENU
FUNKCJA SUMA %
(m?)
JEDNOSTKA 2 MW/U W GRANICACH DZIALEK 418,00 | 100%
1 PROJEKTOWANA ZABUDOWA 276,37 | 66,12 % (MAX.100%)
2 POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 116,23 | 27.80 %
PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE 2540 6,08 %
JEDNOSTKA 2KDX W GRANICACH DZIALEK 22400 | 100%
PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
3 N Y E 184,00 | 82,14%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 40,00 17.86%
SUMA POW. ZAINWESTOWANEJ 642,00

14. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB O
OBSZARZE OBJETYM OCHRONA KONSERWATORSKA.

Obszary objete MPZP znajdujg sie w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej. Projektowany obiekt znajduje sie na
terenie Jednostki nr 1 ,Centrum”. Projektowany obiekt zostat zaopiniowany przez Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkow w Poznaniu.

15. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Projektowana inwestycja znajduje sie poza terenem wptywu eksploatacji gorniczej.

16. INFORMACJA O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH

Projektowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, § 3 ust. 1 pkt. 83). W
zwigzku z powyzszym nie istnieje obowigzek uzyskiwania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
projektowanej inwestyciji.

Podczas analizy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych  obiektébw budowlanych i ich otoczenia wzieto rowniez pod uwage przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkdw, drég publicznych i prawa wodnego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie standardéw emisyjnych z instalacji (
Dz.U.2011.95.558 ), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku ( Dz.U.Nr120, Poz.826 z pdzn. zmianami ), Ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska, Ustawg z dnia 23 lica 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych, Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie:

a) ochrony przed hatasem

Nie wystepujg zrédta hatasu.

b) odlegtosci od krawedzi jezdni

Obiekty znajduja sie ponad 35 m od krawedzi jezdni drogi publicznej.

c) odlegtosci od uje¢ wody

Charakter planowanego przedsiewzigcia oraz sposdb jego eksploatacji przy zaprojektowanych rozwigzaniach
chronigcych Srodowisko nie bedzie negatywnie oddziatywaé ujecia wody.

d) zanieczyszczen pytowych, gazowych i plynnych
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Brak zanieczyszczen ptynnych oraz gazowych. W trakcie zapetniania konteneréw na odpady budowlane, w tym gruz,
moga wystepowac zanieczyszczenia pytowe w znikomych iloSciach.

e) oddziatywania na $rodowisko gruntowo - wodne

Bez wptywu. Zaprojektowano betonowe nawierzchnie, z ktdrych wody opadowe zbierane sg poprzez wpusty do
kanalizacji deszczowej i odprowadzane poprzez przylacze opracowane wg odrebnego opracowania. Zadne
zanieczyszczenia nie przedostang sie do gruntu lub wody.

17. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.
Urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

Wymagane zaopatrzenie w wode do celéw zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm3/ s z co najmniej jednego
hydrantu DN80. Wymagane zaopatrzenie w wode jest zapewnione z projektowanego1 hydrantu DN80 o wydatku 10
dm?3/ s z lokalizowanego w odlegto$ci 18,86 m od projektowanego obiektu objetego ochrona.

Drogi pozarowe.

Zgodnie z rozdz.6, §12 ust.1, pkt.2 Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, Dziennik Ustaw
z dnia 24 lipca 2009 r., (Dz. U. nr 124, poz. 1030) w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg
pozarowych budynek wymaga doprowadzenia drogi pozarowej.

Droge pozarowg stanowi cigg ulicy Waty Jana Kazimierza o nawierzchni utwardzonej asfaltowej o dopuszczalnym
naciski na 0$ nie mniejszym niz 100 kN i szeroko$ci nie mniejszej niz 4,0 m. Droga pozarowa jest poprowadzona
wzdtuz diuzszego boku budynku — wzdtuz elewacji potudniowo-wschodniej oraz wzdtuz krétszego boku budynku -
elewacji potnocno-wschodniej zgodnie z §12 ust. 1. Ww. Rozporzadzenia. Pomigdzy drogg pozarowg a budynkiem
nie wystepujg state elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy uniemozliwiajgce dostep do elewacii
budynku za pomocg podno$nikéw i drabin.

18. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH
Nie dotyczy.

19. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Zgodnie z ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( t. Dz. U. 2 2020 r. 1333, 2127, 2320, z 2021 r. 11, 234,
282 z p6zn. zmianami ) dokonano analizy obszaru oddziatywania projektowanej inwestycji.

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
( Dz.U.2019 poz. 1065 z p6zn. zmianami ) dotyczace:

a) zacienienia i przestaniania — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu $wiatta stonecznego do budynkow
sasiednich.

b) ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowane w odpowiedniej odlegtosci od granicy z
sasiednig dziatkg, zgodnie z § 12 oraz 271 i 273 wiw rozporzadzenia

¢) odlegtosci lokalizowanych innych elementéw zagospodarowania - zaprojektowano elementy
zagospodarowania terenu — odlegto$¢ od granicy dziatki, rowu przydroznego, studni i oczyszczalni oraz okien i drzwi
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — jest zgodna z § 12, 19, 23, 31, 36 w/w rozporzadzenia

Wzieto rowniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, drég
publicznych i prawa wodnego :

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoéci odniesienia dla
niektorych substanciji w powietrzu ( Dz. U.2010 nr 16, poz. 87 z pdzn. zmianami ), tabela 1

- Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w
powietrzu ( Dz. U.2012 poz. 1031 z p6zn. zmianami ), tabela 1

- Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku ( Dz.U. z 2007, Poz.112 z pdzn. zmianami ), zatacznik tabela 1,

- Ustawa z dnia 29 lipca 2019 r. Prawo ochrony $rodowiska, (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 2127, 2338
z pdzn. zmianami )

- Ustawa z dnia 23 lica 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282, 782, 1378
z pdzn. zmianami )

- Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470, 471, 1087, 2338, z 2021 r.
poz. 54. z pdzn. zmianami )

- Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne ( t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310, 284, 695, 782, 875, 1378 z pozn.
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Zmianami ),

spetiono wymagania w/w przepiséw, w zakresie:

a) ochrony przed hatasem

Sciany zewnetrzne budynku zostaty zaprojektowane zgodnie parametrami dot. ochrony przed hatasem dla
budynkéw mieszkalnych

b) odlegtosci od krawedzi jezdni

Obiekty znajdujg sie ponad 12 m od krawedzi drogi dojazdowej — jezdni

c) odlegtosci od uje¢ wody

W obrebie do 1 km nie wystepujq ujecia wody oraz strefa ochrony ujecia.

d) zanieczyszczen pytowych, gazowych i plynnych

Brak zanieczyszczen ptynnych oraz gazowych.

e) oddziatywania na srodowisko gruntowo — wodne

Bez wptywu. Zaprojektowano betonowe nawierzchnie, z ktorych $cieki deszczowe i Scieki technologiczne zbierane
sg do kanalizacji deszczowej i dalej do zbiornika. Zadne zanieczyszczenia nie przedostang sie do gruntu lub wody.

f) lokalizacji inwestycji na terenie objetym ochrong

Usytuowanie od terenéw chronionych opisano w pkt. 8.0.

g) ochrony zabytkéw

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie w zaden sposob oddziatywac na e obiekty zabytkowe

20.WYKAZ DZIALEK OBJETYCH OBSZAREM ODDZIALYWANIA
Obszar oddziatywania obejmuje nastepujace dziatki :

205/18, 205/20,205/21, 205/4,205/6, 205/7 206, 205/17 i 216.
jedn.ewid.:301403_4 Miedzychdd -Miasto, obreb:0014 Miedzychod,
powiat: miedzychodzki, wojewodztwo: wielkopolskie

21. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA MAS ZIEMNYCH

Na czas robdt budowlanych, masy ziemne wydobyte w sposéb mechaniczny oraz reczny zostang odtozone
w poblizu wykopu. Po zakonczeniu prac zwigzanych z projektowang branzg, wykop zostanie zasypany rodzimym
gruntem oraz warstwowo zageszczany. Nadwyzki mas ziemnych zostang usuniete z placu budowy i oddane
do specjalnego miejsca sktadowania. Nawierzchnie naruszone podczas prac inwestycyjnych zostang przywrocone
do stanu pierwotnego.

opracowata:

mgr inz. arch. Irena Kuznowicz-Bil

485/87/PW

uprawnienia budowlane do projektowania

w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen
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